Приложение 
	к постановлению администрации Еткульского муниципального района 
     	                                                       от «_29_»_декабря 2016г._  № __426__          

ПОЛОЖЕНИЕ
[bookmark: _GoBack]об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами  на территории Еткульского муниципального района
1. Общие положения
            1.1. Положение об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами на территории Еткульского муниципального района (далее по тексту – Положение) разработано в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и регламентирует порядок предоставления уполномоченным в области  градостроительной деятельности  органом администрации Еткульского муниципального района градостроительного регламента о возможности (или невозможности) изменения вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства (далее по тексту – градостроительный регламент).
            1.2. Изменение вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на территории Еткульского муниципального района осуществляется в соответствии с Картой градостроительного зонирования, где установлены границы территориальных зон, а также отображены границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия.
            1.3. Порядок изменения вида разрешенного использования объектов недвижимости, относящихся к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации, в целях приспособления объекта культурного наследия для современного использования осуществляется с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации об объектах культурного наследия.
            1.4. Органом уполномоченным обеспечивать подготовку и предоставление градостроительного регламента, является Управление строительства и архитектуры Администрации Еткульского муниципального района (далее по тексту Управление).
            1.5.  Правом на изменение вида разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства  обладают:
- собственники земельных участков, являющиеся одновременно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;
-  собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);
- лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;
- собственники квартир в многоквартирных жилых домах – в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и требования:
а) многоквартирные жилые дома, расположены в территориальных зонах, где предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;
б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);
в) соблюдаются требования технических регламентов безопасности (а до введения их в действие – требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

2. Состав документов предоставляемых заявителем по предоставлению градостроительного регламента 
            2.1. Заявитель (физическое или юридическое лицо, являющееся правообладателем земельного участка и объекта капитального строительства), заинтересованный в изменении вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, представляет заявление с просьбой о предоставлении градостроительного регламента в Управление лично (через представителя) или по почте с уведомлением  (рекомендуемая форма заявления согласно приложению № 1).                
            2.2. В случае если право на земельный участок и объект капитального строительства принадлежит нескольким лицам, заявление о предоставлении градостроительного регламента должно быть удостоверено подписями указанных лиц.
            2.3. Заявление должно содержать:
- при обращении физического лица – фамилию, имя, отчество, место регистрации, адрес проживания, при наличии контактный телефон заявителя и адрес электронной почты;
- при обращении юридического лица - полное наименование юридического лица, реквизиты юридического лица, организационно-правовую форму;
- адрес местонахождения земельного участка (объекта капитального строительства), в отношении которого заявитель просит изменить вид разрешенного использования;
- кадастровый номер земельного участка (объекта капитального строительства), в отношении которого заявитель просит изменить вид разрешенного использования;
- указание на тот вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, на который заявитель имеет намерение изменить существующий вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства.
            2.4. Перечень документов, необходимых для подготовки градостроительного регламента:
1) копии документов, удостоверяющих личность заявителя (предоставляется заявителем);
2) документы, подтверждающие полномочия представителя заявителя, если заявление подает представитель (предоставляется представителем заявителя);
3) правоустанавливающие документы на земельный участок (выписка из Единого государственного реестра регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающая право собственности, право хозяйственного ведения, оперативного управления, аренды недвижимого имущества и иных прав на недвижимое имущество);
4) кадастровый паспорт земельного участка;
5) правоустанавливающие документы на объект капитального строительства (выписка из Единого государственного реестра регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающая право собственности, право хозяйственного ведения, оперативного управления, аренды недвижимого имущества и иных прав на недвижимое имущество);
6) копии других документов о правах на недвижимое имущество, выданных до введения в действие Федерального закона от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (предоставляется заявителем);
7) копия технического паспорта на объект недвижимости (предоставляется заявителем);
8) указание на имеющиеся условия и ограничения использования объектов недвижимости (по документам, определяющим имущественные и земельные отношения);
9) акт технического обследования объекта недвижимости, подготовленный юридическими лицами (специализированной проектной организацией), получившими в установленном законодательством Российской Федерации порядке право на соответствующий вид деятельности (при наличии свидетельства о допуске к видам работ по подготовке проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства), заверенный подписью ответственного лица и печатью, содержащий заключение о соответствии предполагаемого к изменению функционального значения объекта капитального строительства требованиям установленного градостроительного регламента территориальной зоны, требованиям технических регламентов, в том числе по обеспечению безопасной эксплуатации объекта капитального строительства и безопасного использования прилегающей территории (предоставляется заявителем).
            Акт должен содержать:
- результаты проведенных исследований на объекте недвижимости с описанием существующего архитектурного, функционально-технологического, конструктивного и инженерно-технического решения (сведения о составе материалов несущих и ограждающих конструкций, геометрических параметрах, включая сведения о площади, высоте и этажности объекта, и об иных технических, строительных и эксплуатационных характеристиках, соответствующих установленным нормативными техническими документами требованиям по надежности и безопасности, а также сведения об имеющемся подключении объекта к сетям инженерно-технического обеспечения с обоснованием достаточности в потребных нагрузках);
- результаты осмотра места нахождения объекта капитального строительства с обоснованием существующей планировочной организации земельного участка при обеспечении внешнего и внутреннего подъезда к объекту в соответствии с градостроительными и техническими регламентами по обеспечению безопасного функционирования объектов недвижимости, включающие расчеты соответствия площади земельного участка нормативным размерам и показатели нормативного обеспечения местами хранения автотранспорта;
- вывод о соответствии фактического состояния предполагаемого к изменению функционального назначения объекта капитального строительства градостроительным и техническим регламентам, в том числе устанавливающим требования по обеспечению безопасной эксплуатации объекта и безопасного использования прилегающей территории, санитарно-эпидемиологическим, экологическим требованиям, требованиям пожарной безопасности, а также обязательным требованиям стандартов, строительных норм и правил, других нормативных технических документов в области градостроительства в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации и что действия по изменению вида разрешенного использования не связаны с изменением геометрических параметров (основных координационных размеров) объекта, не приводят к снижению надежности и безопасности несущих конструкций и обеспечивают сохранность инженерного оборудования;
подпись, печать исполнителя, указание должности подписывающего лица, реквизиты организации - автора, дата, регистрационный номер.
            В случае если предполагаемый к изменению функционального назначения объект капитального строительства не соответствует установленным нормативным требованиям, в выводе акта указывается перечень несоответствий с указанием мероприятий, необходимых строительных работ по приведению объекта капитального строительства или его частей в соответствие нормативным требованиям.
            Заявитель может по своей инициативе предоставить в Управление необходимые документы для подготовки градостроительного регламента в полном объеме. 
            Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в пунктах 3, 4, 5, 8 статьи 2.4. запрашиваются Управлением в государственных органах, органах местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, с нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, если заявитель не представил указанные документы самостоятельно.

3. Порядок подготовки градостроительного регламента
            3.1. Специалисты Управления рассматривают заявление, проводят анализ представленных документов и материалов согласно разделу 2 Положения на соответствие утвержденному перечню и действующему законодательству в течение тридцати дней со дня регистрации заявления. 
            3.2. Решение о выдаче или об отказе в выдаче градостроительного регламента принимается Управлением с мотивированным объяснением причин принятого решения в установленные законодательством сроки, с извещением заявителя в письменной форме.
            3.3. Решение об отказе в выдаче градостроительного регламента должно быть мотивировано и принято Управлением исключительно по следующим основаниям:
            - в случае представления недостаточных, недостоверных и (или) неправильно оформленных документов, а также не соответствующих требованиям настоящего Положения и действующего законодательства;
            - вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, на который заявитель имеет намерение изменить, не относится к числу разрешенных.
            - в отношении объектов недвижимости имеются ограничения (обременения прав) по их использованию, препятствующие такому изменению.
            - изменение вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства затрагивает конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объекта капитального строительства, что требует получения в установленном порядке разрешения на строительство (реконструкции);
            - использование объекта капитального строительства в соответствии с видом разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства, который выбрал заявитель, превышает предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом.  
            3.3. Градостроительный регламент оформляется за подписью руководителя (начальника Управления) согласно приложению № 2.
            3.4. Градостроительный регламент  предоставляется заявителю на безвозмездной основе. 


















Приложение 1         
Начальнику Управления строительства и архитектуры 
администрации Еткульского муниципального района
______________________________________________
 (фамилия, инициалы)
От ____________________________________________
      (для физических лиц – ФИО;
______________________________________________
для юридических лиц – полное наименование, ИНН,
______________________________________________
      ОГРН, в лице – должность, ФИО)


Адрес, почтовые реквизиты:______________________
______________________________________________
(для физических лиц – место регистрации, адрес проживания;
______________________________________________
для юридических лиц – место нахождения)
______________________________________________
Контактный телефон:____________________________
Адрес электронной почты:________________________


ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу выдать градостроительный регламент на земельный участок,  объект капитального 
                                                                                                                                                            (нужное подчеркнуть)
строительства) для изменения вида разрешенного использования с
___________________________________________________________________________________ 
на_________________________________________________________________________________

Сведения о земельном участке: 
1) кадастровый номер: ____________________________________________________
2) место нахождения: ________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________

Перечень и количество приложенных к заявлению документов: 
1)_________________________________________________________________________________
2)__________________________________________________________________________________
3)__________________________________________________________________________________
4)__________________________________________________________________________________


 «____» _______________      20___г.                                      ________________________
        (дата)                                                                                   (подпись; печать – для юридических лиц)

  



Управление строительства и архитектуры 
администрации Еткульского муниципального района


[image: Герб района 1]

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ
РЕГЛАМЕНТ №___



на земельный участок, объект капитального строительства 
нужное подчеркнуть
расположенный по адресу:
_____________________________________________________
(указывается официально присвоенный (почтовый) адрес или при его отсутствии
_____________________________________________________
описание местоположения объекта недвижимости)






с. Еткуль
_____________________
(дата)
Приложение 2
1. Общие данные:

Фамилия, Имя, Отчество владельца:  _____________________________________

Адрес владельца:  _____________________________________________________

_____________________________________________________________________

Основание предоставления земельного участка: ___________________________

_____________________________________________________________________

Право на землю:  ______________________________________________________

Кадастровый номер земельного участка: __________________________________

Площадь земельного участка: ___________________________________________

Вид разрешенного использования: _______________________________________    

Общая площадь объекта капитального строительства_______________________

Наименование объекта капитального строительства ________________________
                                                                                                           (указывается индивидуальное наименование объекта 
_____________________________________________________________________
                                                   недвижимости согласно правоустанавливающим документам)

Функциональное назначение объекта капитального строительства ____________
                                                                                                             (для здания указывается один из видов назначения здания 
_____________________________________________________________________
                                 (многоквартирное жилое здание, малоэтажный жилой дом, блокированный жилой дом и т. п.)
Этажность____________________________________________________________

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах культурного наследия__________________________________________________
                                                                       (имеется, не имеется)







Ситуационный план (образец)
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Функциональная зона:   ______________________________________________


Разрешенные виды использования земельного участка в соответствии с правилами землепользования и застройки с регламентным зонированием территории __________________________________________________________
(указывается номер решения и дата принятия ПЗЗ с учета расположения земельного участка или объекта капитального строительства) 

Новый вид разрешенного использования земельного участка:
- основной – __________________________________________________________ 

2. Условия использования земельного участка, объекта капитального строительства

Наличие в границах земельного участка, объекта капитального строительства объектов транспортной, инженерной инфраструктур: 

______________________________________________________________
(имеется, не имеется)


3. Современное состояние

1. Объекты транспортной инфраструктуры (внеплощадочные дороги)

	
	Наименование
	Протяженность, м
	Состояние
	Требования по оформлению правоустанавливающего документа

	1.
	Автодороги
	
	
	

	2.
	Железные дороги
	
	
	



2. Объекты инженерной инфраструктуры (внеплощадочные коммуникации)

_____________________________________________________________________
(имеется, не имеется)

3.  Наличие санитарно-защитной зоны и требования к ее оформлению:
                                                                  _____________________________________________________________________
(имеется, не имеется)


4. Другие условия на использование земельного участка, объекта капитального строительства:

_____________________________________________________________________
(имеется, не имеется)


5. Наличие документации по планировке и межеванию территории:

_____________________________________________________________________
(имеется, не имеется)









Начальник Управления строительства и архитектуры
администрации Еткульского муниципального района
                                                                                                  ____________________
                                                                                                                            М,П,                                                 подпись

Специалист Управления строительства и архитектуры
администрации Еткульского муниципального района
                                                                                                  ____________________
                                                                                                                        подпись
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