УТВЕРЖДЕНО:
решением Собрания депутатов

Еткульского муниципального района

от 25.08. 2010 г. № 60 

Положение
об индивидуальном жилищном строительстве в Еткульском муниципальном районе
1. Общие положения

1.1. Настоящее положение разработано в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, нормативными актами Российской Федерации, Челябинской области, Еткульского муниципального района.

1.2. Положение является нормативным актом Еткульского муниципального района, обязательным для исполнения физическими и юридическими лицами, при осуществлении индивидуального жилищного строительства на территории Еткульского муниципального района.

1.3. Градостроительное регулирование по вопросам индивидуального жилищного строительства на территории Еткульского муниципального района осуществляет отдел строительства и архитектуры администрации Еткульского муниципального района (далее – отдел).

1.4. Предоставление земель для вновь создаваемых районов индивидуальной жилой застройки производится в соответствии с проектами планировки, генеральными планами, правилами землепользования, проектами детальной планировки, проектами границ сельских поселений, разработанными и согласованными в установленном порядке.

2. Порядок предоставления земельных участков для индивидуального строительства

2.1. Предоставление земельных участков для индивидуального жилищного строительства осуществляется в соответствии со ст. 30.1. Земельного кодекса РФ, в соответствии с Порядком оформления документов о предоставлении земельных участков для эксплуатации, строительства, проектирования и реконструкции объектов на территории Еткульского муниципального района, утверждённым решением Собрания депутатов Еткульского муниципального района № 419 от 28.05.2008г. и Порядком организации и проведения аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, или права на заключение договоров аренды таких земельных участков для жилищного строительства на территории Еткульского муниципального района, утверждённым решением Собрания депутатов Еткульского муниципального района № 104 от 08.02.2006г.
2.2. Предоставление земельных участков производится в соответствии с утвержденной градостроительной документацией на застройку территорий индивидуального жилищного строительства. При ее отсутствии - по схеме застройки кварталов, утвержденных постановлением главы сельского поселения.

3. Линии градостроительного регулирования

3.1. Линии градостроительного регулирования земельного участка должны отвечать следующим требованиям:

- усадебный одно-двухквартирный жилой дом должен отстоять от красной линии улицы не менее чем на 5 м, от красной линии проезда - не менее чем на 3 м.
- проектируемые на земельном участке строения не должны нарушать линию застройки улицы или проезда.

- расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

- до границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым и противопожарным нормам должны быть не менее:

- от жилого дома - 3 м;

- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;

- от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м;

- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;

- среднерослых - 2 м;

- от кустарников - 1 м.

- расстояние от хозяйственных построек, расположенных на одном земельном участке, до жилых домов соседних земельных участков, а также между жилыми домами соседних земельных участков следует принимать в соответствии со степенью огнестойкости строений. 

- расстояние от окон жилого дома до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее - 6 м.

3.2. К строительству жилого дома индивидуальный застройщик имеет право приступить при наличии градостроительного плана земельного участка и разрешения на строительство, оформленных в установленном порядке.

4. Порядок оформления и осуществления строительства

4.1. Контроль за индивидуальным жилищным строительством на территории Еткульского муниципального района осуществляется отделом, который по предоставлению заявления застройщиком выдает градостроительный план земельного участка.
4.2. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте. При этом в градостроительном плане земельного участка, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;

5) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

6) информация о технических условиях подключения объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

4.3. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

4.4. В целях строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта индивидуального жилищного строительства застройщик направляет в отдел заявление о выдаче разрешения на строительство. 
4.4.1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства, а также их капитальный ремонт.

4.4.2. Выдача разрешения на строительство не требуется в случае:

1) строительства гаража на земельном участке, предоставленном физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, или строительства на земельном участке, предоставленном для ведения садоводства, дачного хозяйства;

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального строительства (навесов и других);

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного использования;

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные градостроительным регламентом;
4.5. К указанному в п. 4.4. заявлению, прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка;

3) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4.6. Отдел в течение десяти дней со дня получения заявления о выдаче разрешения на строительство:

1)  проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

2) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

3) выдаёт разрешение на строительство или отказывает в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.
4.7. Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в отдел один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.
4.8. Перенос дома на новое место в пределах участка, а также расширение площади дома рассматриваются как новое строительство, и подлежит оформлению в соответствии с порядком, предусмотренным настоящим Положением.
4.9. Разрешение на индивидуальное жилищное строительство выдаётся на десять лет. Срок действия разрешения на строительство может быть продлен отделом по заявлению застройщика, поданному не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения. В продлении срока действия разрешения на строительство должно быть отказано в случае, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи такого заявления.
4.10. По окончании строительства жилого дома необходимо обратиться в отдел для получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

4.10.1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка и проекту, согласованному с отделом.

4.10.2. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в отдел с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
4.10.3. К заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию прилагаются следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок;

2) градостроительный план земельного участка, проект;

3) разрешение на строительство;

4) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (при их наличии);

6) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществляющим строительство.
7) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов, заключение государственного экологического контроля.
4.11. Отдел, в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, обязан обеспечить проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в п.4.10.3. настоящего Положения, осмотр объекта капитального строительства и выдать заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию или отказать в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.
В ходе осмотра построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства осуществляется проверка соответствия такого объекта требованиям, установленным в разрешении на строительство, градостроительном плане земельного участка, а также требованиям проекта.
4.12. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1)  отсутствие документов, указанных в п. 4.10.3. настоящего Положения;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4.13. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, является невыполнение застройщиком требований, предусмотренных
п.4.7. настоящего Положения. В таком случае разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в отдел одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4.14. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.
4.15. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается застройщику в случае, если в отдел, передана безвозмездно копия схемы, отображающей расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка, для размещения такой копии в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

4.16. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построенного объекта капитального строительства, внесения изменений в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства.

5. Ответственность за нарушение данного Положения

5.1. Юридические лица и граждане, допустившие нарушения земельного, градостроительного и природоохранного законодательства, а также нарушения настоящего Положения (самовольное занятие земельных участков, самовольное строительство, нарушение порядка ввода в эксплуатацию объектов и др. нарушения) привлекаются к ответственности в соответствии с Кодексом РФ об административных правонарушениях.

5.2. Всякое строительство, произведенное с нарушением требований 4 раздела настоящего Положения, является самовольным.

5.3.   Нарушениями настоящего Положения так же являются:

5.3.1. Строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства без разрешения на строительство;
5.3.2. Эксплуатация объекта капитального строительства без разрешения на ввод его в эксплуатацию;
5.4. Индивидуальные застройщики, нарушившие линии градостроительного регулирования (красные линии, линии застройки), а также ведущие самовольное строительство, по получении соответствующего письменного предписания Госархстройнадзора, начальника отдела или же по требованию местной администрации сельского поселения, обязаны в месячный срок своими силами, либо за свой счет, устранить допущенные нарушения, а в случае самовольной застройки - прекратить строительство, в судебном порядке снести возведенные без разрешения строения и привести земельный участок в соответствие с видом разрешённого использования.

5.3. В отношении самовольной постройки применяются меры, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и Челябинской области.

5.4. Использование земельного участка не по целевому назначению – в целях не связанных с индивидуальным жилищным строительством, или неиспользование земельного участка в указанных целях в течение срока, установленного федеральным законом – является нарушением.  
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