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МЕТОДИКА
РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ИМУЩЕСТВОМ, НАХОДЯЩИМСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ЕТКУЛЬСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.	Настоящая методика расчета арендной платы за пользование имуществом,
находящимся в муниципальной собственности Еткульского сельского поселения (далее
именуется - Методика), разработана в соответствии с Гражданским кодексом
Российской Федерации, Законом Российской Федерации №131-Ф3 «Об общих
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом
Челябинской области «Об аренде имущества, находящегося в государственной
собственности Челябинской области» и Законом Челябинской области «О порядке
управления государственной собственностью Челябинской области и приватизации
имущества, находящегося в государственной собственности Челябинской области»,
Уставом Еткульского сельского поселения.
2.	Методика устанавливает методы расчета арендной платы за пользование
имуществом, находящимся в муниципальной собственности Еткульского сельского
поселения.
3.	Плата за аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности (далее
именуется - имущество), поступает в доход бюджета Еткульского сельского поселения.


II.РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ НЕДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ 4. Величина ежемесячной арендной платы (АПн) за пользование недвижимым имуществом рассчитывается по формуле:
АПн = Сб х S х Кв х Ктр х Кк х Киз х Ксз х Кик х Квд, где: Сб - базовая величина для расчета арендной платы за пользование недвижимым имуществом, ежегодно устанавливаемая Постановлением Правительства Челябинской области на очередной год;
S - общая площадь арендуемого здания, нежилого помещения, жилого помещения либо их части;
Кв - коэффициент вида использования недвижимого имущества;
Ктр - коэффициент территориальной зоны и удобства коммерческого использования;
Кк - коэффициент качества здания, нежилого помещения, жилого помещения либо их
части;
Киз - коэффициент износа;
Ксз - коэффициент социальной значимости;


Кик - коэффициент, учитывающий историко-культурную ценность здания; 
Квд - коэффициент вида целевого использования.
Величина ежемесячной арендной платы (АПч) при передаче недвижимого имущества для почасового использования рассчитывается по формуле:
АПч - АПн х N4/170, где:
 АПн - величина ежемесячной арендной платы за пользование недвижимым имуществом; 
Nч - количество часов аренды в месяц;
170 - средняя продолжительность (в часах) рабочего времени в месяц.
Количество часов аренды в месяц подтверждается балансодержателем имущества. 
Величина ежемесячной арендной платы за пользование недвижимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности Еткульского сельского поселения, передаваемого во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, рассчитывается по формуле:
АП = АПн х 0,7, где:
АПн - величина ежемесячной арендной платы за пользование недвижимым имуществом; 
0,7 - коэффициент, применяемый при расчете арендной платы за пользование недвижимым имуществом, находящимся в муниципальной собственности Еткульского сельского поселения, передаваемого во владение и (или) пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.
5. При расчете величины ежемесячной арендной платы за пользование недвижимым имуществом АПн коэффициенты Кв, Ктр, Кк, Киз, Ксз, Кик, Квд определяются:
1) Кв дифференцируется по категориям помещением:

	Жилые помещения
	0.2

	Помещения   для   размещения   учреждений   культуры,   искусства,   образования, здравоохранения и спорта
	0,8

	Помещения бытового обслуживания
	0,9

	Производственные помещения
	0,9

	Помещения общественного питания
	1

	Складские помещения
	1

	Офисные помещения
	1,1

	Торговые помещения
	


2) Ктр устанавливается в зависимости от места расположения недвижимого имущества и рассчитывается по формуле:
Ктр = К1+К2 + КЗ + К4, где:
К1 - территориальная зона;
К2 - расположение объекта внутри территориальной зоны;
КЗ - наличие маршрутов пассажирского транспорта, нахождение в зоне действия дорожного знака «Главная дорога»;
К4 - наличие транспортной инфраструктуры (подъездные пути).
Территориальные зоны определяются границами населенных пунктов, а так же улицами и гражданскими сооружениями (автодороги, линии электропередач и так далее), перечисление которых производится по часовой стрелке. В случае нахождения объекта на границе двух зон применяется территориальный коэффициент с большим значением.
Для арендаторов Еткульского сельского поселения:
 К1 =0,1
K2 = 0,l 
КЗ =0,1 
К4 = 0,1
3) Как устанавливается в зависимости от удобства коммерческого использования здания, нежилого помещения, жилого помещения либо их частей и рассчитывается по формуле:
Кк = КК1 + КК2 + ККЗ + КК4 + КК5, где:
КК1 - коэффициент расположения;
КК2 - вид строительного материала;
 ККЗ - высота потолков;
КК4 - наличие и техническое состояние конструктивных основных элементов помещения;
КК5 - наличие и техническое состояние коммуникаций.

КК1 определяется:

	Отдельно стоящее здание
	0.3

	Встроено-пристроснная часть здания
	

	Наземная
	0,25

	Полуподвал, цокольный этаж, мансарда, чердак
	0,15

	Подвал
	0,05

	СК2 дифференцируется по видам строительного материала:

	Кирпич
	0,2

	Железобетон
	0,15

	Дерево
	0,1

	Металл
	0,05

	Комбинированный материал
	0,05

	Прочее
	0,01

	СКЗ определяется в зависимости от высоты потолков:

	Свыше 3,0 метра
	0,1

	От 2,6 до 3,0 метра
	0,05

	Менее 2,6 метра
	0,01


КК4 определяется в зависимости от технического состояния конструктивных основных элементов помещения (окон, дверей, пола, стен):

	Удовлетворительное
	0.2

	Требующее капитального ремонта
	0,1


 (
Наличие всех коммуникаций
0,3
Отсутствие одного вида коммуникаций
0,25
Отсутствие двух видов коммуникации
0,2
Отсутствие трех видов коммуникации
0,15
Отсутствие всех видов коммуникаций
0,1
4) Киз рассчитывается по формуле:
)КК5 определяется в зависимости от наличия коммуникаций (городской телефонной сети и сети Интернет, хозяйственно-питьевого и горячего водоснабжения, канализации, центрального отопления):



Киз = (100%-%износа) / 100%, где:
 Процент износа (%износа) подтверждается данными организаций технической инвентаризации за текущий год и данными бухгалтерского учета, заверенными руководителем и главным бухгалтером организации-балансодержателя. При отсутствии данных процента износа имущества износ имущества определяется на основании норм амортизации, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
При расчете арендной платы процент износа имущества, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен более 90%.
5) Ксз определяется для категорий арендаторов:

	Арендаторы, не относящиеся к нижеперечисленным категориям
	1

	Бюджетные учреждения; общественные организации (союзы общественных организаций) инвалидов, среди членов которых инвалиды и их законные представители составляют не менее 80 процентов; бизнес-инкубаторы, аккредитованные технопарки (первый год аренды)
	0,5

	Организации, использующие труд инвалидов, если среднесписочная численность инвалидов среди их работников составляет не менее 50 процентов от общего числа работников, а их доля в фонде оплаты труда составляет не менее 25 процентов; субъекты народных художественных промыслов и субъекты ремесленной деятельности; организации, производящие и перерабатывающие сельскохозяйственную продукцию, при условии, что доля дохода от реализации произведенной продукции или переработанной ими сельскохозяйственной продукции составляет не менее 70 процентов; организации общественного питания и торговли, осуществляющие обслуживание исключительно лечебных, детских и образовательных учреждений, малоимущих граждан, ветеранов; субъекты малого предпринимательства размещенные в бизнес-инкубаторе и осуществляющие приоритетные виды деятельности (второй год аренды)
	0,6

	Организации, торгующие диетическими продуктами; организации, производящие и реализующие хлебную и молочную продукцию (по торговым помещениям, используемым для торговли данной продукцией); специализированные организации торговли, реализующие исключительно детские товары, газеты, журналы, книги, учебно-методическую литературу, наглядные школьные пособия; творческие работники, мастера народных художественных промыслов; бизнес-инкубаторы и аккредитованные технопарки (второй год аренды)
	0,7

	Аптечные предприятия, организации, реализующие изделия медицинской оптики; учреждения электрической и почтовой связи; организации, оказывающие ритуальные услуги населению; редакции средств массовой информации, в том числе районных газет, детских и молодежных газет, электронных средств массовой информации, газет, учредителем (соучредителем) которых является органы государственной власти или местного самоуправления, иных средств массовой информации
	0,8

	Общественные организации, существующие за счет членских взносов и добровольных пожертвований (за помещения, используемые ими для размещения управленческого персонала); субъекты малого предпринимательства, осуществляющие виды деятельности, установленные в качестве приоритетных видов деятельности в соответствии с законодательством Челябинской области; субъекты инновационной деятельности бизнес-инкубаторы, аккредитованные технопарки; субъекты малого предпринимательства, осуществляющие приоритетные виды деятельности (третий год аренды)
	0,9

	Субъекты малого предпринимательства, размещенные в бизнес-инкубаторе и осуществляющие приоритетные виды деятельности (первый год аренды)
	0,4



6) Кик определяется в зависимости от историко-культурной ценности арендуемых объектов:

Для арендуемых объектов, являющихся памятниками истории и культуры:
-постройки до середины XIX века								-1,3
-постройки от середины XIX до начала XX века						-1,2
-постройки от 1917 года и позднее								-1,1


Для арендуемых объектов, не являющихся памятниками истории и культуры 	           1,0

7) При расчете размера арендной платы за пользование производственными объектами Кад определяется в зависимости от отраслевой деятельности арендатора:

	Обслуживание газопроводов
	0,2

	Жилищно-коммунальное обслуживание
	0,3

	Научные организации и учебные заведения, учреждения культуры и искусства, сельское хозяйство
	0,5

	Строительство, транспорт, бытовое обслуживание
	0,7

	Промышленность
	0,8

	Прочие
	1



8) При расчете величины АПн коэффициент Кад, за исключением расчета арендной платы за пользование производственными объектами, равен 1.
6. При расчете величины ежемесячной арендной платы за пользование жилыми помещениями (АПн) коэффициенты Ксз и Кик равны 1.
7. В случае сдачи недвижимого имущества в субаренду размер ежемесячной арендной платы АПн увеличивается на величину минимальной арендной платы (Ма) за каждый квадратный метр площади, сдаваемой в субаренду.


III. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ 
ДВИЖИМЫМ ИМУЩЕСТВОМ
8.Величина ежемесячной арендной платы (АПд) за пользование движимым имуществом рассчитывается по формуле:
АПд = ОС х (Квд+Кс) / ((Ки+1) х Кпр х 12), где:
ОС - остаточная стоимость имущества; 
Квд - коэффициент вида целевого использования;
 Кс - коэффициент технического состояния имущества;
 Ки - коэффициент срока полезного использования имущества;
 Кпр - коэффициент переоценки остаточной стоимости; 
12 - число месяцев в году.
9. При расчете величины ежемесячной арендной платы (АПд) коэффициенты ОС, Квд, Кс, Ки, Кпр определяются:
1)  (
Процент износа
До10
От 10 до 50
От 50 до 90
Свыше 90
Кс
1
0,75
0,35
0,1
Процент износа определяется по данным бухгалтерского учета;
)ОС - остаточная стоимость сданного в аренду имущества на дату переоценки на текущий год, но не менее 10 процентов от полной восстановительной стоимости имущества но данным бухгалтерского учета или по данным отчета независимой оценки;
2) Квд - определяется в соответствии с подпунктом 7) пункта 5 главы II настоящей Методики ;
3) Кс - определяется в зависимости от технического состояния и степени изношенности движимого имущества:	




4)	Ки - устанавливается равным сроку полезного использования и данного вида
имущества в соответствии с законодательством Российской Федерации по данным
бухгалтерского учета;
5)	Кпр - устанавливается равным 1 для всех видов движимого имущества.
10.	Величина годовой арендной платы за пользование движимым имуществом для сельхозтоваропроизводителей рассчитывается по формуле:
АПдс = ОСх0,1,где:
ОС - определяется в соответствии с подпунктом 1) пункта 9 главы III настоящей Методики.

IV. РАСЧЕТ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ СООРУЖЕНИЕМ, ИМУЩЕСТВЕННЫМ КОМПЛЕКСОМ
11.	Величина ежемесячной арендной платы за пользование сооружением,
имущественным комплексом (АПк) рассчитывается по формуле:
АПк = ОС х (Квд+Ктр+Км) / (Ки х 12), где: 
ОС - остаточная стоимость имущества; Квд - коэффициент вида целевого использования;
Ктр - коэффициент территориальной зоны и удобства коммерческого использования;
Км - коэффициент вида строительного материала;
Ки - коэффициент срока полезного использования имущества;
12 - число месяцев в году.
     12.	При расчете величины ежемесячной арендной платы АПк коэффициенты ОС, Квд,
Ктр, Км, Ки определяются:
1) ОС- определяется в соответствии с подпунктом 1) пункта 9 главы III настоящей Методики;
2)Квд- определяется в соответствии с подпунктом 7) пункта 5 главы II настоящей Методики;
3) Ктр определяется в соответствии с подпунктом 2) пункта 5 главы II настоящей Методики;
4) Км -определяется в соответствии с коэффициентом КК2 подпункта 3) пункта 4 главы II настоящей Методики;
5) Ки - определяется в соответствии с подпунктом 4) пункта 9 главы III настоящей Методики.
13.	При расчете арендной платы за пользование нефтепроводами, электрическими и
газовыми сетями коэффициент территориального зоны и удобства коммерческого
использования Ктр устанавливается равным 0,67.



