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I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
 

1.1. ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 
 

- Ситуационный план М 1:2000; 
- Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 г. №190-ФЗ; 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ; 
- Правила землепользования и застройки Еткульского сельского поселения Ет-

кульского муниципального района, утвержденные решением Собрания депутатов Ет-
кульского муниципального района от 21.12.2016 г. №174, с изменениями от 27.11.2019 
г. №619; 

- СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и за-
стройка городских и сельских поселений»; 

- Постановление администрации Еткульского муниципального района №775 от 
06.11.2019 г. «О подготовке проекта внесения изменений в проект планировки и меже-
вания территории». 
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1.2. КЛИМАТИЧЕСКИЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ТЕРРИТОРИИ 
 
Еткульский муниципальный район граничит на севере с землями Сосновского и 

Красноармейского районов и городом Копейском, Коркино, на юго-востоке – с Октябрь-
ским районом, на юге - с Увельским, на востоке - с землями Курганской области. 

По отношению к территории районный центр с. Еткуль расположен центрально, 
в 20 км от железнодорожной станции Еманжелинка, в 42 км от областного центра г. 
Челябинска. Протяженность района с запада на восток около 85 км. 

Район имеет достаточно развитую сеть дорог с твердым покрытием, они проло-
жены к каждому селу, между населенными пунктами все дороги асфальтированы. По 
территории района проходит автотрасса федерального значения «Екатеринбург-
Астана» и областная дорога Челябинск-Октябрьское. Через район проходит железная 
дорога Челябинск-Троицк. 

По территории района проложен магистральный нефтепровод, транспортирую-
щий нефть из Западной Сибири в Поволжье. Нефтеперекачивающая станция «Еткуль» 
- одна из станций этого нефтепровода. В меридиальном направлении территорию рай-
она пересекает газопровод, подающий газ из Бухары в Екатеринбург. 

В целом район сельскохозяйственного направления, хотя на территории рабо-
тает крупное промышленное предприятие по добыче мрамора и производству мра-
морных изделий. 

Климат Еткульского района континентальный и недостаточно увлажненный. Зи-
ма продолжительная и холодная, средняя январская температура 14 – 17 ºС. Лето 
умеренно жаркое с периодическими повторяющимися засухами. Средние июльские 
температуры изменяются с северо-запада на юго-восток от 16 до 19 ºС. Особенности 
климата связаны с положением территории в двух формах рельефа (Зауральская хол-
мистая возвышенная равнина и Западно-Сибирская низменность). Западная часть 
района – наиболее возвышенная, холмистая; восточная - низменная, равнинная. 

Климатические ресурсы территории района обеспечивают в целом нормальные 
условия для проживания людей и развития многих видов хозяйственной деятельности. 
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1.3. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТА 
 
Наименование объекта размещения: индивидуальная жилая застройка. 
Адрес (местоположение) земельного участка: Челябинская область, Еткульский 

район, с. Еткуль, ул. Солнечная, д. 26. 
Площадь земельного участка: 828 м2. 
Рассматриваемый земельный участок располагается в границах одного кадаст-

рового квартала: 74:07:3003001. 
При перераспределении земель и земельного участка существование исходного 

земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок. 
Сервитуты, установленные в отношении земельных участков, из которых при 

перераспределении образуются земельные участки, сохраняются в отношении изме-
ненных земельных участков в прежних границах. 

Перераспределение земельных участков производится для исключения вклини-
вания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы. 

Планировочное решение выполнено по заданию заказчика с учетом сложившей-
ся застройки, а также с учетом существующих границ соседних земельных участков. 

Основными задачами проекта является: 
- обеспечение устойчивого развития территории; 
- выделения элементов планировочной структуры; 
- установления границ земельных участков. 
Формирования границ территорий общего пользования не производилось. 
Дорожная сеть в районе проектирования в основном представлена дорогами с 

насыпным покрытием. 
В соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» все инженерные сети необ-
ходимо обеспечить санитарными и охранными зонами во избежание несчастных слу-
чаев, аварий и прочих возможных неисправностей. 

Сведения об охранных зонах инженерных коммуникаций, представлены в таб-
лице 1. 
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Таблица 1. Сведения об охранных зонах, инженерных коммуникация, проходящих по-
близости от рассматриваемого земельного участка. 

 
№ 
п/п Наименование документа 

Название зоны с особыми 
условиями использования 

территории 
Размер, м 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №160 
от 24.02.2009 г. «О порядке 
установлении охранных зон 
объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий ис-
пользования земельных уча-
стков, расположенных в гра-
ницах таких зон» 

Охранная зона воздушной 
ЛЭП до 1 кВ 

2 метра от крайних 
проводов в обе 
стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №160 
от 24.02.2009 г. «О порядке 
установлении охранных зон 
объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий ис-
пользования земельных уча-
стков, расположенных в гра-
ницах таких зон» 

Охранная зона воздушной 
ЛЭП 1 - 20 кВ 

10 метров от край-
них проводов в обе 
стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №160 
от 24.02.2009 г. «О порядке 
установлении охранных зон 
объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий ис-
пользования земельных уча-
стков, расположенных в гра-
ницах таких зон» 

Охранная зона воздушной 
ЛЭП 1 - 20 кВ (с самоне-
сущими или изолирован-
ными проводами, разме-
щенными в границах на-
селенного пункта) 

5 метров в обе 
стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №160 
от 24.02.2009 г. «О порядке 
установлении охранных зон 
объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий ис-

Охранная зона воздушной 
ЛЭП 35 кВ 

15 метров от край-
них проводов в обе 
стороны 
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пользования земельных уча-
стков, расположенных в гра-
ницах таких зон» 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №160 
от 24.02.2009 г. «О порядке 
установлении охранных зон 
объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий ис-
пользования земельных уча-
стков, расположенных в гра-
ницах таких зон» 

Охранная зона воздушной 
ЛЭП 110 кВ 

20 метров от край-
них проводов в обе 
стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №160 
от 24.02.2009 г. «О порядке 
установлении охранных зон 
объектов электросетевого хо-
зяйства и особых условий ис-
пользования земельных уча-
стков, расположенных в гра-
ницах таких зон» 

Охранная зона подземной 
кабельной линии электро-
передачи до 1 кВ 

1 метр от крайних 
кабелей в обе сто-
роны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №878 
от 20.11.2000 г. «Об утвер-
ждении правил охраны газо-
распределительных сетей» 

Надземный газопровод 2 метра с каждой 
стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №878 
от 20.11.2000 г. «Об утвер-
ждении правил охраны газо-
распределительных сетей» 

Подземный газопровод из 
полиэтиленовых труб, при 
использовании медного 
провода для обозначения 
трассы 

3 метра со сторо-
ны провода, 2 
метра с противо-
положной стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №878 
от 20.11.2000 г. «Об утвер-
ждении правил охраны газо-
распределительных сетей» 

Подземный стальной га-
зопровод 

2 метра с каждой 
стороны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №878 
от 20.11.2000 г. «Об утвер-

Вокруг отдельно стоящего  
ГРП 

10 метров от гра-
ниц ГРП со всех 
сторон 
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ждении правил охраны газо-
распределительных сетей» 

 СНиП 2.04.02-84* «Водоснаб-
жение. Наружные сети и со-
оружения» 

Подземный водопровод 2 метра в обе сто-
роны  

 По аналогии Подземная канализация 2 метра в обе сто-
роны 

 Постановление правительства 
Российской Федерации №578 
от 09.06.1995 г. «Об утвер-
ждении правил охраны линий 
и сооружений связи» 

Подземная или воздушная 
линия связи 

2 метра в обе сто-
роны 
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1.4. ХАРАКТЕРИСТИКА УЧАСТКА ПРОЕКТИРОВАНИЯ 
 

Категория земель - земли населенных пунктов. 
Район размещения рассматриваемого земельного участка: Еткульский муници-

пальный район, с. Еткуль. 
Территориальная зона: Ж: жилая зона. 
Территориальная подзона Ж-1: зона индивидуальных жилых домов. 
Жилые зоны устанавливаются с целью обеспечения комфортных и здоровых 

условий для проживания. В них допускается размещение различных объектов соци-
ального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, пар-
ковок автомобильного транспорта, коммунальных и складских объектов, для которых 
не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не ока-
зывает вредного воздействия на окружающую среду. 

Основные виды разрешенного использования: 
1.1. Для индивидуального жилищного строительства(2.1):  
- размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных 

этажей не более чем три, высотой не более двенадцати метров, которое состоит из 
комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовле-
творения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком зда-
нии, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); 

- выращивание сельскохозяйственных культур; 
- размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек. 
1.2. Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный уча-

сток) (2.2): 
- размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного исполь-

зования с кодом 2.1; 
- производство сельскохозяйственной продукции; 
- размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 
- содержание сельскохозяйственных животных. 
1.3. Блокированная жилая застройка (2.3):  
- размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с сосед-

ними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве 
совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для прожи-
вания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом 
или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход 
на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки); 

- разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустрой-
ство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха. 
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1.4. Коммунальное обслуживание(3.1):  
- размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юриди-

ческих лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного ис-
пользования включает в себя содержание вида разрешенного использования с кодам 
3.1.1. 

1.4.1. Предоставление коммунальных услуг (3.1.1): 
- размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, 

электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недви-
жимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопро-
водов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслу-
живания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плав-
ки снега). 

1.5. Магазины(4.4):  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-

дажи товаров, торговая площадь которых составляет до 100 кв. м. 
1.6. Ведение огородничества(13.1): 
 - осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных 

нужд сельскохозяйственных культур;  
- размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимо-

сти, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных куль-
тур. 

1.7. Земельные участки (территории) общего пользования (12.0): 
- земельные участки общего пользования. Содержание данного вида разрешен-

ного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования 
с кодами 12.0.1 - 12.0.2: 

1.7.1. Улично-дорожная сеть (12.0.1): 
- размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвай-

ных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных пере-
ходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; 

- размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в грани-
цах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предна-
значенных для охраны транспортных средств. 

1.7.2. Благоустройство территории (12.0.2): 
- размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных уст-

ройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых 
архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, инфор-
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мационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов. 

 
2. Условно разрешенные виды использования: 
2.1. Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1): 
-  размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома 

высотой до 3 этажей, включая мансардный); 
- обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;  
- размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, 

пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирно-
го дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме 
не составляет более 15% общей площади помещений дома. 

2.2.Хранение автотранспорта (2.7.1): 
- размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе под-

земных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением 
на машино-места. 

2.3.Социальное обслуживание (3.2):  
- размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной 

помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя со-
держание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.2. 

2.3.1.Дома социального обслуживания (3.2.1): 
- размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, 

домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; 
- размещение объектов капитального строительства для временного размеще-

ния вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами. 
2.3.2.Оказание социальной помощи населению (3.2.2): 
- размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплат-

ной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости 
населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием 
граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пен-
сионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организа-
ций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам. 

2.2.3.Оказание услуг связи (3.2.3): 
- размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг 

почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи. 
2.3.Бытовое обслуживание (3.3):  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-

зания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ате-
лье, парикмахерские, прачечные, химчистки). 
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2.4.Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1):  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-

зания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (фельдшерские 
пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, молочные кухни, станции 
донорства крови). 

2.5.Образование и просвещение (3.5):  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для вос-

питания, образования и просвещения. Содержание данного вида разрешенного ис-
пользования включает в себя содержание вида разрешенного использования с кодам 
3.5.1. 

2.5.1.Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1): 
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-

свещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, 
детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образо-
вательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, 
образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предна-
значенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом). 

2.6.Культурное развитие (3.6):  
- размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объек-

тов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя 
содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1. 

2.6.1.Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1): 
- размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, библиотек, планетариев. 
2.7.Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1): 
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для ока-

зания ветеринарных услуг без содержания животных. 
2.8.Магазины (4.4):  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для про-

дажи товаров, торговая площадь которых составляет до 500 кв. м. 
2.9.Банковская и страховая деятельность (4.5):  
- размещение объектов капитального строительства, предназначенных для раз-

мещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги. 
2.10.Общественное питание (4.6):  
- размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест 

общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары). 
2.11.Спорт (5.1):  
- размещение зданий и сооружений для занятия спортом. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного 
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использования с кодами 5.1.2 - 5.1.3.  
2.11.1.Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2): 
- размещение спортивных клубов, спортивных залов, физкультурно-

оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях. 
2.11.2.Площадки для занятий спортом (5.1.3): 
- размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воз-

духе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры). 
 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 
3.1.Трубопроводный транспорт (7.5):  
- размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопрово-

дов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных 
трубопроводов. 

 
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков и 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капи-
тального строительства 

 
Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков 
Виды разрешенного ис-
пользования 

Максимальный размер земельного участка, кв.м. 
 

Для индивидуального жи-
лищного строительства 
(индивидуальное жилищ-
ное строительство, разме-
щение дачных домов и са-
довых домов) (отдельно 
сформированный земель-
ный участок) 
 
Для ведения личного под-
собного хозяйства (отдель-
но сформированный зе-
мельный участок) 
 
Для ведения личного под-
собного хозяйства (примы-
кающий земельный уча-
сток, с последующим при-
соединением к основному 
земельному участку) 
 
Блокированная жилая за-
стройка 

3000 
 
 
 
 
 
 
 
 
3000 
 
 
 
 
300 
 
 
 
 
 
 
3000 
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Коммерческая застройка 
 
 
Для ведения огородничест-
ва 
 
Для остальных видов раз-
решенного использования  
земельных участков 

 
Не подлежит установлению. 
В соответствии с нормами технического регулирования 
 
1500 
 
 
Не подлежит установлению. 
В соответствии с Местными нормативами градострои-
тельного проектирования соответствующего сельского 
поселения 

Виды разрешенного ис-
пользования 

Минимальный размер земельного участка, кв.м 

Для индивидуального жи-
лищного строительства 
(индивидуальное жилищ-
ное строительство, разме-
щение дачных домов и са-
довых домов) (отдельно 
сформированный земель-
ный участок) 
 
Для ведения личного под-
собного хозяйства (отдель-
но сформированный зе-
мельный участок) 
 
Для ведения личного под-
собного хозяйства (примы-
кающий земельный уча-
сток, с последующим при-
соединением к основному 
земельному участку) 
 
Блокированная жилая за-
стройка 
 
Коммерческая застройка 
 
Для ведения огородничест-
ва 
 
Для остальных видов раз-
решенного использования  
земельных участков 

300 
 
 
 
 
 
 
 
 
300 
 
 
 
 
10 
 
 
 
 
 
 
300 
 
 
100 
 
100 
 
 
Не подлежит установлению. 
В соответствии с Местными нормативами градострои-
тельного проектирования соответствующего сельского 
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поселения 
Этажность зданий, сооружений: 
максимальная 3  
минимальная 1 
Высота зданий, сооружений: 
максимальная 12 м  
минимальная Не подлежит установлению 
Процент застройки: 
максимальный: 70% (для земельных участков с основными видами раз-

решенного использования: 
- жилой  застройки  
- индивидуальное жилищное строительство;  
 -  ведение личного подсобного хозяйства) 
50% (для земельного участка с основным видом разре-
шенного использования: для блокированного  жилого до-
ма) 

минимальный: Не подлежит установлению 
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест до-
пустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запре-
щено строительство зданий, строений, сооружений: 
1. Минимальное расстоя-
ние между фронтальной 
границей участка и основ-
ным строением: 
а) в сохраняемой застройке    
 
б) при реконструкции и но-
вом строительстве                                                                          
 
2. Минимальное расстоя-
ние от границ землевладе-
ния до строений, а также 
между строениями: 
 
а) от границ соседнего уча-
стка до: 
- основного строения                                                                                            
- постройки для содержа-
ния скота и птицы                                                      
- других построек: бани, га-
ража, сарая и др.  
- окон жилых комнат до 
стен соседнего дома и хо-
зяйственных построек (ба-
ни, гаража, са-

 
 
 
 
В соответствии со сложившейся линией застройки 
 
5м. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3м 
4м. 
 
1м. 
 
6м. 
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рая),расположенных на со-
седних земельных участках  
б) от основных строений до 
отдельно стоящих хозяйст-
венных и прочих строений 
на участке 
 

 
 
В соответствии с требованиями по ограничению распро-
странения пожара 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строитель-
ства 
- изъяты из оборота зе-
мельные участки, занятые 
находящимися в феде-
ральной собственности 
объектами, в соответствии 
с видами деятельности ко-
торых созданы закрытые 
административно-
территориальные образо-
вания 
- ограничиваются в обороте 
земельные участки, нахо-
дящиеся в государственной 
или муниципальной собст-
венности, расположенных в 
границах закрытых адми-
нистративно-
территориальных образо-
ваний 
- сделки с недвижимым 
имуществом совершаются 
с учетом требований Зако-
на РФ от 14.07.1992г. № 
3297-1 «О закрытом адми-
нистративно-
территориальном образо-
вании» 

Пункт 4 статьи 27 Земельного кодекса РФ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пункт 5 статьи 27 Земельного кодекса РФ 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пункт 2 статьи 8 Закона РФ от 14.07.1992г. № 3297-1 «О 
закрытом административно-территориальном образова-
нии» 

 
Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывалась. 
Вблизи с рассматриваемы земельным участком отсутствуют границы зон пла-

нируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значения. 
Координаты поворотных точек границ образуемых земельных участков пред-

ставлены в системе координат МСК -74. 
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1.5. СОВРЕМЕННАЯ ПЛАНИРОВОЧНАЯ СИТУАЦИЯ 

 
Схема современной планировочной ситуации представлена в графической час-

ти проекта. 
Рассматриваемый земельный участок располагается на одном кадастровом 

квартале: 74:07:3003001. 
Окружающая существующая застройка представлена в основном индивидуаль-

ной жилой застройкой. 
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1.6. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ПРОТИВОПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ 
 

Основным нормативным актом, необходимым для обеспечения пожарной безо-
пасности, являет федеральный закон от 22.07.2008 г. №123-ФЗ «Технический регла-
мент о требованиях пожарной безопасности». 

Перед началом производства работ необходимо поставить в известность мест-
ные органы пожарного надзора о месте и сроках проведения работ. 

Все работники допускаются к работе только после прохождения противопожар-
ного инструктажа, а при изменении специфики работы проходить дополнительное обу-
чение по предупреждению и тушению возможных пожаров. 

Ответственных за пожарную безопасность определяет руководитель подрядной 
организации.  

Персональная ответственность за обеспечение пожарной безопасности пред-
приятий и их структурных подразделений в соответствии с действующим законода-
тельством возлагается на их руководителей. 

Правила применения на строительной площадке открытого огня, допустимость 
курения и проведения временных пожароопасных работ устанавливаются общими 
объектовыми инструкциями о мерах пожарной безопасности. 

Приказом (инструкцией) подрядной организации должен быть установлен соот-
ветствующий противопожарный режим, в том числе: 

- определены и обозначены места для курения; 
- определен порядок обесточивания электрооборудования в случае пожара и по 

окончании рабочего дня; 
- определен порядок и сроки прохождения противопожарного инструктажа. 
До начала основного строительства, в местах размещения санитарно-бытовых 

помещений (при их наличии) в составе проекта производства работ предусмотреть до-
полнительные мероприятия, обеспечивающие пожарную безопасность в соответствии 
с требованьями приказа МЧС РФ от 18.06.2003 г. №313 «Об утверждении Правил по-
жарной безопасности  Российской Федерации (ППБ 01-03)». 
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1.7. ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 
 

Охрана окружающей природной среды в зоне размещения строительной пло-
щадки осуществляется в соответствии с действующими нормативными правовыми ак-
тами по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному использо-
ванию природных ресурсов. 

Производство строительно-монтажных работ должно проводиться согласно 
СанПиН 2.2.3.1384-03 «Гигиенические требования к организации строительного произ-
водства и строительных работ». 

Все строительно-монтажные работы производятся последовательно и не совпа-
дают во времени. В связи с этим, выбросы загрязняющих веществ, в атмосферу, носят 
кратковременный характер и не оказывают вредного воздействия на атмосферный 
воздух в период строительно-монтажных работ. 

При организации строительной площадки вблизи зеленых насаждений работа 
строительных машин и механизмов должна обеспечивать сохранность существующих 
зеленых насаждений. Не допускается сведение древесно-кустарниковой растительно-
сти и засыпка грунтом корневых шеек и стволов растущих деревьев кустарников вне 
участка строительства и временных дорог. 

После окончания основных работ строительная организация должна в пределах 
полосы отвода земель придать местности проектный рельеф и/или восстановить при-
родный. 

Аварийные ситуации на объекте могут возникнуть в результате технических 
ошибок обслуживающего персонала, нарушения противопожарных правил и правил 
техники безопасности, отключения систем энергоснабжения, водоснабжения и т.д. 

В случаях пролива масел и других нефтепродуктов на месте стоянки авто-
транспорта, для предотвращения загрязнения почв и грунтовых вод нефтепродуктами, 
необходимо использовать сорбент, согласно постановления Губернатора Челябин-
ской области от 18.07.2000 г. № 302 «О мерах по обеспечению техногенной и эколо-
гической безопасности в организациях Челябинской области, занимающихся добычей, 
хранением, транспортировкой, применением и реализацией нефтепродуктов». 

Экологический мониторинг после проектного периода включает в себя наблюдение 
за соблюдением проектных решений, направленных на защиту окружающей среды, в пе-
риод строительства и эксплуатации объекта. Контроль осуществлять ответственными 
должностными лицами и соответствующими службами контрольных и надзорных органов. 

Под экологическим мониторингом понимается система регулярных наблюдений 
природных сред, которая позволяет выявить изменения их состояния, в том числе, под 
влиянием антропогенной деятельности. 

Экологический мониторинг выполняется на всех стадиях строительства и экс-
плуатации объекта и включает в себя: 
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- систематическую регистрацию и контроль показателей состояния окружающей 
среды, как в местах размещения потенциальных источников воздействия,  так и в со-
предельных районах, на которые такое воздействие распространяется; 

- прогноз возможных изменений состояния окружающей среды;  
- разработка на основе прогноза рекомендаций по предотвращению и (или) сни-

жению негативного влияния объекта на окружающую среду; 
- контроль за исполнением и эффективностью принятых рекомендаций по нор-

мализации экологической обстановки. 
Производственный экологический контроль проводится в соответствии с приро-

доохранными нормативными документами, которыми являются: 
- федеральные нормативные правовые акты и стандарты в области охраны ок-

ружающей среды и обеспечения экологической безопасности; 
- федеральные нормативные и методические документы, утвержденные или со-

гласованные специально уполномоченными государственными органами в области 
охраны окружающей среды, определяющие критерии и величины предельно допусти-
мых нормативов или лимитов воздействия на компоненты окружающей природной 
среды, лимитов размещения отходов, порядок и методы контроля соблюдения приро-
доохранных норм и нормативов, ответственность за их нарушения; 

- отраслевые нормативные и методические документы в области охраны окру-
жающей среды и природных ресурсов; 

- региональные нормативные и методические документы, утвержденные или со-
гласованные с территориальными природоохранными органами. 

Экологический мониторинг выполняется на всех стадиях строительства и экс-
плуатации объекта и включает в себя: 

- систематическую регистрацию и контроль показателей состояния окружающей 
среды, как в местах размещения потенциальных источников воздействия, так и в со-
предельных районах, на которые такое воздействие распространяется; 

- прогноз возможных изменений состояния окружающей среды; 
- разработка на основе прогноза рекомендаций по предотвращению и (или) сни-

жению негативного влияния объекта на окружающую среду; 
- контроль за исполнением и эффективностью принятых рекомендаций по нор-

мализации экологической обстановки. 
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1.8. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ПРЕДУПРЕЖДЕНИЮ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ 
 

При выполнении комплекса работ по строительству объекта необходимо ис-
пользовать современные средства техники безопасности и соблюдать правила охраны 
труда с целью предупреждения производственного травматизма и профессиональных 
заболеваний.  

В зависимости от выполняемых работ рабочие должны быть обеспечены спец-
одеждой, спецобувью и средствами индивидуальной защиты. 

При выполнении строительно-монтажных работ необходимо выполнять требо-
вания следующих нормативных актов. 

- СНиП 12-03-2001 «Безопасность труда в строительстве. Часть 1. Общие тре-
бования»; 

- СНиП 12-04-2002 «Безопасность труда в строительстве. Часть 2. Строительное 
производство». 

Особое внимание при этом должно быть уделено выполнению правил установки 
и эксплуатации строительных механизмов вблизи откосов и зон возможного обруше-
ния грунта, а также ЛЭП, устройству ограждений опасных мест, выполнению электро-
защитных устройств оборудования и механизмов, работающих на электрической энер-
гии (включая электросварку). 

Строительно-монтажные работы в охранных зонах действующих воздушных ли-
ний электропередач следует производить в соответствии с требованиями ГОСТ 
12.1.013-78 «Электробезопасность. Общие требования». 

Траншеи и котлованы при строительстве линейных объектов необходимо огра-
дить и установить сигнальные знаки, видимые в любое время суток. 

Для спуска рабочих в траншеи и котлованы должны быть предусмотрены лест-
ницы. 

Проезды, проходы и рабочие места необходимо регулярно очищать от строи-
тельного мусора и не загромождать. 

Вопросы по технике безопасности должны отражаться при обязательной разра-
ботке проекта производства работ в виде конкретных инженерных решений. 

Возникновение чрезвычайных ситуаций на проектируемом участке инженерных 
сетей маловероятно, но полностью не исключено. Мероприятия по предупреждению 
чрезвычайных ситуаций предусмотрены при проектировании и строительстве объекта, 
а также в организации контроля над их состоянием в процессе эксплуатации. 

В процессе строительства объекта предусматривается повышение качества 
строительно-монтажных работ, что существенно обеспечит надежность эксплуатации 
инженерных сетей. 

Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций на проектируемых 
инженерных сетях в период их эксплуатации заключаются в организации постоянного 



 

НОиП-ППТ-64.12-ПЗ 
Лист 

21 
Изм. Лист Подп. Дата Кол.уч. №док. И

н
в
. 
№
 п

о
д
л
. 

В
з
а
м
. 
И
н
в
. 
№
 

П
о
д
п
. 
и
 д

а
т
а
 

контроля над состоянием инженерных сетей, проведением технического обслуживания 
и плановых ремонтных работ. 

В случае стихийных бедствий (урагана, землетрясения, паводковых вод, навод-
нения и т.п.) эксплуатационным службам необходимо организовать усиленный кон-
троль за состоянием инженерных сетей. 

При аварийной ситуации на объекте строительства необходимо выполнять сле-
дующие действия: 

- незамедлительно оповестить, в соответствии со схемой действующего плана 
ликвидации аварий уполномоченных на то должностных лиц и администрации экс-
плуатирующей организации, о факте и месте возникновения аварийной ситуации, ее 
характере, масштабах; 

- протоколировать факт аварии с описанием визуальных признаков высокого и 
экстремально высокого уровня загрязнения; 

- выполнить, при наличии возможности, отбора проб компонентов природной 
среды на территории подверженной аварии. 

В случае аварии на объекте выполняется оперативное внеплановое обследова-
ние, программа которого корректируется с учетом характера и масштаба аварии. 
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II. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
 

2.1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТ-
КОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ. 
 

Наименование объекта размещения: индивидуальная жилая застройка. 
Адрес (местоположение) земельного участка: Челябинская область, Еткульский 

район, с. Еткуль, ул. Солнечная, д. 26. 
Площадь земельного участка: 828 м2. 
Рассматриваемый земельный участок располагается в границах одного кадаст-

рового квартала: 74:07:3003001. 
При перераспределении земель и земельного участка существование исходного 

земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок. 
Сервитуты, установленные в отношении земельных участков, из которых при 

перераспределении образуются земельные участки, сохраняются в отношении изме-
ненных земельных участков в прежних границах. 

Перераспределение земельных участков производится для исключения вклини-
вания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы. 

Планировочное решение выполнено по заданию заказчика с учетом сложившей-
ся застройки, а также с учетом существующих границ соседних земельных участков. 

Основными задачами проекта является: 
- обеспечение устойчивого развития территории; 
- выделения элементов планировочной структуры; 
- установления границ земельных участков. 
Формирования границ территорий общего пользования не производилось. 
Дорожная сеть в районе проектирования в основном представлена дорогами с 

насыпным покрытием. 
Перечень и сведения о площади земельных участков, в том числе способы их 

образования, представлены в таблице 2. 
Таблица 2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 
числе способы их образования 
 

Кадастровый  
номер з/у 

Площадь 
з/у, м2 

Способ  
образования з/у 

Адрес (местоположе-
ние) з/у 

74:07:3003001:949 828 Исходный Челябинская область, 
Еткульский район, с. 
Еткуль, ул. Солнечная, 
д. 26 

74:07:3003001:зу1 1127 Новый, путем перерас-
пределения 
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2.2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТ-
КОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНЫ К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ 
ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ. 
 

Образуемые земельные участки не будут отнесены к территориям общего поль-
зования. 

Резервирование и (или) изъятие земельных участков для государственных или 
муниципальных нужд не предусматривается. 

Вблизи с рассматриваемыми земельными участками отсутствуют границы зон 
планируемого размещения объектов федерального, регионального и местного значе-
ния. 

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков представлены 
в разделе 2.1 данного проекта. 
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2.3. ВИД РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧА-
СТКОВ. 
 

Категория земель - земли населенных пунктов. 
Район размещения рассматриваемого земельного участка: Еткульский муници-

пальный район, с. Еткуль. 
Территориальная зона: Ж: жилая зона. 
Территориальная подзона Ж-1: зона индивидуальных жилых домов. 
Жилые зоны устанавливаются с целью обеспечения комфортных и здоровых 

условий для проживания. В них допускается размещение различных объектов соци-
ального и культурно-бытового обслуживания населения, культовых сооружений, пар-
ковок автомобильного транспорта, коммунальных и складских объектов, для которых 
не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не ока-
зывает вредного воздействия на окружающую среду. 

Вид разрешенного использования существующих и образуемых земельных уча-
стков представлен в таблице 3. 
 
Таблица 3. Вид разрешенного использования земельных участков. 
 
Кадастровый номер 
земельного участка 

Вид разрешенного ис-
пользования земельного 

участка 

Адрес (местоположение) 
участка 

74:07:3003001:949 Для индивидуальной жилой 
застройки 

Челябинская область, Еткуль-
ский район, с. Еткуль, ул. Сол-
нечная, д. 26 74:07:3003001:зу1 Для индивидуальной жилой 

застройки 
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2.4. ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗО-
ВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕ-
РИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В 
ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ УЧАСТКОВ ЛЕСОВ. 
 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется не в целях опреде-
ления местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков. 
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2.5. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ. 
 
Координаты поворотных точек границ земельных участков представлены в сис-

теме координат МСК -74. 
Сведения о характерных поворотных точках границ земельного участка 

74:07:3003001:949, представлены в таблице 4. 
Сведения о характерных поворотных точках границ земельного участка 

74:07:3003001:ЗУ1, представлены в таблице 5. 
 
Таблица 4. Сведения о характерных поворотных точках границ земельного участка 
74:07:3003001:949, Челябинская область, Еткульский район, с. Еткуль, ул. Солнечная, 
д. 26. 

 
Обозначение 
характерной 

точки границы 

Координаты, м Средняя квадратическая 
погрешность положения 

характерной точки, м 
X Y 

1 569558.98 2334981.21 0.1 

2 569561.34 2334994.55 0.1 

3 569547.34 2334997.09 0.1 

4 569518.25 2335002.30 0.1 

5 569516.97 2335002.18 0.1 

6 569516.97 2334977.68 0.1 

7 569536.64 2334979.32 0.1 

8 569550.21 2334980.46 0.1 

1 569558.98 2334981.21 0.1 

 
Таблица 5. Сведения о характерных поворотных точках границ земельного участка 
74:07:3003001:ЗУ1. 

 
Обозначение 
характерной 

точки границы 

Координаты, м Средняя квадратическая 
погрешность положения 

характерной точки, м 
X Y 

1 569558.98 2334981.21 0.1 

2 569561.34 2334994.55 0.1 

3 569547.34 2334997.09 0.1 

4 569518.25 2335002.30 0.1 

5 569516.97 2335002.18 0.1 

6 569516.97 2334977.68 0.1 

н2 569516.97 2334965.05 0.1 

н3 569536.47 2334965.05 0.1 

7 569536.64 2334979.32 0.1 

8 569550.21 2334980.46 0.1 

н1 569557.53 2334973.02 0.1 

1 569558.98 2334981.21 0.1 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 
 
1 Свидетельство о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопас-

ность объектов капитального строительства №0178.03-2011-7412015545-П-144 от 
24.06.2016 г., выданное НП СРО «Региональная Проектная Ассоциация»; 

2 Выписка из ЕГРН на земельный участок 74:07:3003001:949 от 10.03.2021 г. 

 




























